ДОГОВОР № _____
управления многоквартирным домом

г. Камышлов







 «_____» _____________  201__ г.
                  Общество с ограниченной ответственностью «Городская управляющая компания-Камышлов» (ОГРН 1126633001879), зарегистрированное в Межрайонной ИФНС России № 19 по Свердловской области, Свидетельство о государственной регистрации серия 66 № 007143736 от  25 декабря 2012 г. (ИНН 6633019909, КПП 663301001), лицензия на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами № 050 от 07.04.2015 г., выданная Управлением Государственной  жилищной инспекции Свердловской области, именуемое в дальнейшем ГУК-Камышлов, в лице директора Турышева Александра Геннадьевича, действующего на основании Устава и  Решения № 1 единого участника ООО «ГУК-Камышлов» от 12.12.2012 г., с одной стороны, и
Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома указанного в п. 1.2. настоящего договора, именуемые в дальнейшем «Собственники» (Реестр  подписей Собственников МКД – Приложение №5 к настоящему договору), с другой стороны, заключили настоящий договор на основании протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен на основании – решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол № ____ от «____» ________________201_ г.).
1.2. Собственник –лицо, владеющее на праве собственности (общей долевой собственности в размере  доли права жилым/нежилым, расположенным в многоквартирном доме по адресу: г.Камышлов, Свердловской области, 
ул. ____________________________, д. _____. 

1.3. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. Порядок и условия пользования объектами общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются решением общего собрания собственников данного дома в соответствии с действующим гражданским и жилищным законодательством. 

1.4.Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.5. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации,  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, положениями гражданского законодательства Российской Федерации. Постановлениями Правительства Российской Федерации: от 03.04.2013 г. № 290, от 15.05.2013 г. № 416, от 13.08.2006 г. № 491. Согласно части 4 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации управляющей организацией может быть юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель.
____________________________

 Документы, устанавливающие право собственности на жилое/нежилое помещение - свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство, договоры приватизации жилого помещения, договор(ы) мены, договор(ы) дарения, документы, подтверждающие полную выплату паевого взноса в жилищный, жилищно-строительный или жилищный накопительный кооператив, другие документы, подтверждающие право собственности. В соответствии со ст. 6 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" права на недвижимое имущество, возникшие до момента вступления в силу указанного Федерального закона, признаются юридически действительными при отсутствии их государственной регистрации, введенной этим Федеральным законом. Государственная регистрация таких прав проводится по желанию их обладателей. Государственная регистрация прав, осуществляемая в отдельных субъектах Российской Федерации и муниципальных образованиях до вступления в силу настоящего Федерального закона, является юридически действительной.
2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. ГУК-Камышлов по заданию Собственников помещений многоквартирного дома (здесь и далее по тексту настоящего договора под этим выражением подразумевается многоквартирный дом, расположенный в городе Камышлове Свердловской области по ул. _____________________,д.______ именуемый далее для краткости МКД),  обязуется:

· за плату в течение согласованного Сторонами срока оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД, состав которого поименован в Приложении № 1 к настоящему договору;

· осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность Перечень работ и услуг приведен в Приложении № 2,3 к настоящему договору.
2.2.Услуги и работы выполняются ГУК-Камышлов в пределах собранных с Собственников денежных средств и эксплуатационной ответственности, границы которой указаны в Приложении № 4 к настоящему договору. Неисполнение некоторых работ и услуг в связи с отсутствием дополнительного финансирования Собственниками не может считаться неисполнением обязательств ГУК-Камышлов по настоящему договору.
2.3. ГУК-Камышлов обязуется осуществлять содержание общего имущества МКД в рамках утвержденного Собственниками тарифа на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД с ежегодной индексацией тарифа  на содержание и ремонт общего имущества на следующий календарный год, в пределах индекса изменения потребительских цен. В случае, если такой индивидуальный  тариф для МКД  не утвержден  ГУК-Камышлов применяет тарифы на жилищные услуги утверждённые постановлением главы Камышловского городского округа « О размерах платы за жилое помещение для граждан Камышловского городского округа» с учетом п.2.2 настоящего Договора. 
2.4. ГУК-Камышлов обязуется осуществлять текущий ремонт общего имущества МКД в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников помещений дома, принимаемым Собственниками ежегодно в течение срока действия настоящего договора.
2.5.ГУК-Камышлов на рассмотрение общего собрания собственников вносит предложение о проведении текущего ремонта, в котором должны быть указаны:
· необходимый объем работ по текущему ремонту;
· общая стоимость работ по текущему ремонту;
· сроки проведения работ по текущему ремонту.
Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень работ текущего ремонта, стоимость и сроки их выполнения.
2.6. При возникновении необходимости выполнения непредвиденных (аварийных) работ, работ по предписаниям государственных контролирующих органов такие работы проводятся без согласования с собственниками в пределах собранных средств по тарифу «Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома».
2.7. Организация проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме осуществляется в соответствии с положениями раздела IV Жилищного Кодекса РФ, введенного Федеральным законом от 25.12.2012 г. № 271-ФЗ, а также закона Свердловской области от 19.12.2013 г. № 127 ОЗ «Об обеспечении проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Свердловской области».
Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома осуществляется в сроки, определяемые Региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области на 2015-2044 годы, утвержденной Постановлением Правительства Свердловской области от 22 апреля 2014 г. № 306-ПП. Порядок выполнения таких работ определяется по отдельному договору.
2.8. Перечень работ и услуг, указанных в Приложениях 1,2,3 настоящего договора, может быть изменен ГУК-Камышлов на основании изменений, внесенных в действующее законодательство, либо по решению Собственников, принятому на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, с последующим изменением стоимости услуг, работ по настоящему договору, пропорционально изменению.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. В рамках исполнения условий настоящего договора ГУК-Камышлов обязуется:
3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению МКД по настоящему договору с  « ___» _____________  20___ года, на основании указанном в п.1.1 настоящего Договора.
3.1.2. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями Договора и действующего законодательства РФ для достижения целей, указанных в п.2.1 настоящего договора.
3.1.3. Осуществлять выбор обслуживающих организаций, а также заключать с ними договоры от имени и за счет Собственников, либо от своего имени и за счет Собственников.
3.1.4. Принимать меры по устранению недостатков предоставляемых коммунальных услуг в соответствии Требований к качеству коммунальных услуг (Приложение № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354), если они возникли в границах эксплуатационной ответственности ГУК-Камышлов.
3.1.5.  Обеспечить в рамках собранных средств, учитывая п.2.2 настоящего Договора организацию комплекса мероприятий по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД в пределах видов и объемов работ (Приложение № 2 настоящего договора).
3.1.6. Принимать меры по устранению аварий в установленные законодательством РФ предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.
3.1.7. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, с составлением соответствующих актов.
3.1.8.  Обеспечивать ведение учета выполненных работ, являющихся предметом настоящего договора. Сведения об оказании услуг и выполнении работ, предусмотренных перечнем услуг и работ согласно условий настоящего договора, отражаются в актах, составляемых по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства (Приказ Минстроя РФ от 26.10.2015 г. № 761/пр). Порядок составления и подписания акта согласно норм Гражданского кодекса РФ.
3.1.9. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание общего имущества в целях оперативного приема заявок на неисправности, незамедлительного устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов дома и его инженерного оборудования.
3.1.10. На основании письменной заявки собственника и/или пользователя помещений в многоквартирном доме направлять своего представителя для составления акта о нанесении ущерба личному имуществу собственника или общему имуществу собственников многоквартирного дома в течение 3-х дней.
3.1.11. Производить самостоятельно либо с привлечением специализированной организации начисление и сбор платежей собственников помещений в доме, а также производить перерасчет, в соответствии с действующим законодательством (Правила содержания общего имущества).
3.1.12. Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления МКД деятельность, в том числе:
· оформлять техническую, финансовую, иную документацию на общее имущество дома;
· вести учет и составлять паспорт готовности и акты готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях;
· предлагать для утверждения общим собранием собственников помещений МКД и реализовывать программу ресурсосбережения;
· представлять интересы Собственника в отношениях с третьими лицами, связанные с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими и физическими лицами);
· рассматривать обращения, жалобы Собственника (пользователя) о ненадлежащем исполнении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством;
·      выдавать собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме справки, выписки из лицевого счета;
· обеспечить прием документов для регистрации проживания в МКД граждан и членов их семей, в т.ч. с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам;
· взыскивать задолженность за жилое помещение и/или коммунальные услуги с пользователей (Собственников/нанимателей) помещений дома;
· информировать пользователей помещений об установленных законодательством требованиях пользования жилыми и нежилыми помещениями, а также общим имуществом МКД, о порядке установки приборов учета, определения количества (объемов) коммунального ресурса, потребляемого пользователями помещений при предоставлении им коммунальных услуг, и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора;
· участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, либо некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг/работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;
· обеспечивать при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством; 
· обращаться в орган государственного учета жилищного фонда (БТИ) с целью проведения плановой инвентаризации общего имущества и помещений в данном доме, по дополнительному соглашению к настоящему договору;
· на основании отдельного договора и доверенности представлять интересы Собственника при оформлении земельного участка;
· хранить документацию, связанную с проведением общих собраний, в том числе: извещений о проведении собраний, протоколов, решений, выписок и других материалов, а также предоставлять оригиналы или копии указанных материалов по требованию Собственника или иного уполномоченного лица в порядке, установленном законом; 
· информировать Собственников (пользователей) о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки и условия проведения указанных работ;
· привлекать на основании решения общего собрания собственников за дополнительную плату специализированные организации (экспертов) для целей технического обследования при обнаружении признаков снижения работоспособности несущих конструкций и недопустимого технического состояния дома в целом, определения причин появления этих признаков, а также принятия мер по обеспечению безопасности проживания.
3.1.13.Предоставлять ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора за предыдущий календарный год в срок не позднее 01 апреля, следующего за отчетным путем размещения данных в системе ГИС ЖКХ (при возникновении обязанности) и на сайте МО Камышловского городского округа –gorod-kamyshlov.ru в объеме и сроки, установленные действующим законодательством и Договором. 
В случае, если общее собрание собственников помещений дома не проведено, либо возражения по отчету в течение 10 дней с момента предоставления отчета, предусмотренного требованиями «Стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами», утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. № 731, а также действующих положений Федерального закона от 21.07.2014 г. № 209-ФЗ не получены ГУК-Камышлов, отчет считается принятым.
3.2 ГУК-Камышлов вправе:

3.2.1. Принимать участие в общих собраниях Собственников. Определять в рамках действующего законодательства условия организации и проведения общих собраний собственников помещений многоквартирного дома, которые могут быть определены в Регламенте проведения общего собрания, устанавливающим порядок и финансовое обеспечение созыва собрания, порядок проведения и компетенцию общего собрания собственников в многоквартирном доме, порядок хранения протоколов общих собраний.
3.2.2. Информировать правоохранительные и надзорные органы о нарушениях правил пользования помещениями, содержания общего имущества, соблюдения общественного порядка, допускаемых Собственниками помещений в доме.

3.2.3. Требовать внесения платы за потреблённые жилищно-коммунальные услуги с Собственников  помещениями МКД, включая уплату неустоек (штрафов, пеней) в случаях, предусмотренных законом.
3.2.4. Принимать любые не запрещенные законом меры по взысканию задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе, направлять предупреждения, уведомления, размещать информацию на досках объявлений с указанием номера квартиры, по лицевому счету которой имеется задолженность.

3.2.5. Обращаться в судебные органы с заявлениями о взыскании задолженности за потреблённые жилищно-коммунальные услуги, включая уплату неустоек (штрафов, пеней), а также заключать договоры об уступке права требования уплаты задолженности.

3.2.6. Заключать договоры с соответствующими ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунального ресурса, как для предоставления коммунальной услуги (в случаях предусмотренных законодательством РФ) так  и на покупку коммунального ресурса, использованного при содержании общего имущества МКД, согласно степени благоустройства МКД.
3.2.7. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственниками время в занимаемое ими жилое (нежилое) помещение представителей ГУК-Камышлов (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.2.8. Осуществлять проверку правильности снятия Собственниками показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности пломб в сроки установленные Правилами предоставления коммунальных услуг, и в отношении тех коммунальных услуг, исполнителем которых является ГУК-Камышлов.
3.2.9. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном законодательством, предоставление коммунальных услуг.
3.2.10. Осуществлять иные права по управлению многоквартирным домом, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами и договором.

3.2.11. В случае необходимости выполнения работ для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей безопасности граждан, для выполнения предписаний государственных органов надзора и недостаточности денежных средств собственников ГУК-Камышлов вправе инвестировать собственные средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственниками. Стоимость работ определяется исходя из ТЕР (территориальные единичные расценки на ремонтно-строительные работы) пропорционально площади помещения. ГУК-Камышлов выставляет в платежном документе (квитанции) отдельной строкой стоимость выполненных работ. Собственники о выполнении указанных работ уведомляются путем размещения объявления на информационных стендах, либо в платежном документе (квитанции).
3.2.12. Производить обработку персональных данных Собственников и совместно с ними проживающих лиц в соответствии с Федеральным Законом «О персональных данных».

3.2.13. Самостоятельно определять порядок и способ исполнения обязательств по настоящему договору.
3.2.14. Информировать Собственников о необходимости проведения текущего ремонта общего имущества данного дома путем направления Уведомления Председателю Совета многоквартирного дома.
3.2.15. Определять перечень мероприятий по ресурсоснабжению.
3.2.16. Предоставлять иные услуги по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
3.2.17.Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении, а также компенсации расходов, произведенных ГУК-Камышлов в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его помещении Общему имуществу Многоквартирного дома.
3.2.18.
Направлять средства, полученные на конец финансового года в виде экономии между стоимостью работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору и фактическими затратами ГУК-Камышлов и на выполнение данных работ (услуг) на возмещение убытков, связанных с предоставлением услуг по настоящему Договору, в том числе оплату непредвиденных работ по ремонту, возмещение убытков вследствие причинения вреда Общему имуществу многоквартирного дома, актов вандализма, штрафных санкций, применяемых к ГУК-Камышлов, а также на финансирование деятельности управляющей организации.

3.2.19.
Привлекать подрядные и иные организации к выполнению комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору, определяя по своему усмотрению условия таких договоров.
3.3 Собственник (пользователь) обязуется:
3.3.1. Использовать помещения в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами пользования жилым помещением.
3.3.2. Соблюдать установленные правила содержания инженерных коммуникаций, в частности Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правила предоставления коммунальных услуг.
3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.                                                          
3.3.4. Содержать жилое (нежилое) помещение и техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения.
3.3.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.                                                                                                                        
3.3.6. Своевременно и в полном объеме оплачивать услуги и работы, выполненные по настоящему договору, в том числе обеспечивать внесение платы нанимателями жилых помещений, арендаторами нежилых помещений, с момента возникновения  права собственности на  жилое/нежилое помещение с учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 ЖК РФ.
3.3.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях ГУК-Камышлов.
3.3.8. Незамедлительно сообщать в Единую дежурно-диспетчерскую службу (тел. 2-45-42):
· об аварийных ситуациях (неисправностях) и принять меры для минимизации ущерба;
· об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета;
· о прекращении подачи или снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.                                                                

3.3.9. Привлекать по согласованию с ГУК-Камышлов для проведения работ на инженерных сетях в занимаемых жилых или нежилых помещениях специалистов или представителей специализированных организаций, имеющих соответствующую лицензию (либо иное установленное законодательством разрешение для выполнения работ данного характера).      

3.3.10. Обеспечить допуск в согласованное время в занимаемое жилое помещение представителей государственного контроля и надзора, работников ГУК-Камышлов для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) - в любое время суток. В случае отсутствия доступа в Помещение Собственника у сотрудников ГУК-Камышлов в указанные в уведомлении сроки, составляется акт недопуска в Помещение, который подписывается сотрудниками ГУК-Камышлов и двумя Собственниками других Помещений или двумя незаинтересованными лицами. С момента составления акта недопуска в Помещение Управляющая организация не несет ответственности за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных внутри Помещения, принадлежащего Собственнику.
3.3.11. Уведомлять ГУК-Камышлов в 10-тидневный срок:
· об изменении условий и режима использования помещений;
· о переустройстве или перепланировке помещений (до их проведения);
· установке и (или) замене приборов учета (при соблюдении соответствующих правил согласования) и необходимости соответствующего перерасчета платы за содержание и коммунальные услуги, с момента составления соответствующего акта.
3.3.12. Установку индивидуальных приборов учета для определения количества (объемов) потребленных коммунальных услуг производить на основании полученных у ГУК-Камышлов технических условий. Уведомить ГУК-Камышлов о вводе индивидуальных приборов учета в эксплуатацию.                                                                                                                            

3.3.13. В срок начиная  с «22» до «24» числа каждого месяца снимать и передавать в ОАО «ЭнергосбыТПлюс» показания приборов учета электрической энергии, ХВС способом определенным ОАО «ЭнергосбыТПлюс» и в  ГУК-Камышлов на эл.адрес: upravcomkam@mail.ru. В случае не предоставления показаний индивидуальных (поквартирных) приборов учета в установленные настоящим договором сроки, начисление за услугу электрическая энергия производится расчетным путем, согласно действующему законодательству.
3.3.14. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный градостроительными нормами и жилищным законодательством. Не допускать переоборудования, расположенных внутри помещения электрических, газовых сетей, сетей водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с ГУК-Камышлов.
3.3.15. Не допускать установки, подключения без письменного согласования с ГУК-Камышлов электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно- техническим нормативам.                                                                                                                           
3.3.16. Не допускать использования теплоносителя в системе отопления не по его прямому назначению (производить разбор или слив воды из систем приборов отопления).
3.3.17. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей организации. Подписывать акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, подписывать акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Лица, имеющие право на это определены   ГК РФ и ЖК РФ.
3.4 Собственник вправе:
3.4.1. Получать услуги по содержанию и ремонту жилья, коммунальные услуги в объеме, предусмотренном настоящим договором, и надлежащего качества.
3.4.2. Подавать заявки ГУК-Камышлов об устранении неисправностей на общем имуществе, а также о выполнении за отдельную плату ремонтных и иных работ на имуществе Собственника, не относящемся к общему имуществу.
3.4.3.Обращаться в ГУК-Камышлов, при причинении имуществу Собственника или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварии на инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения, для составления акта о причиненном ущербе, с указанием фактических объемов повреждений (при наличии возможности). 
3.4.4. Получать от ГУК-Камышлов акт о не предоставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки.

3.4.5. Требовать предоставления отчета о выполнении настоящего договора за предыдущий год, в установленные действующим законодательством сроки, получать его в  форме и структуре утверждённой законодательством о раскрытии сведений об управлении многоквартирным домом. Структура работ (услуг) по управлению многоквартирным домом ГУК-Камышлов перед собственниками помещений не раскрывается и объем фактически понесенных затрат на управление многоквартирным домом не подтверждается
3.4.6. Заявлять ГУК-Камышлов, иной специализированной организации по начислению и сбору платежей об ошибках, обнаруженных в предъявляемых платежных документах, и требовать их исправления. Обращаться для произведения перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан, либо снижения платы ввиду некачественного и неполного предоставления услуг, в соответствии с установленным законодательством порядком.
3.4.7. В течение отопительного периода вызывать представителя ГУК-Камышлов для освидетельствования температурного режима в отапливаемом помещении, при его нарушении.
3.4.8. Получать у ГУК-Камышлов технические условия на подключение или реконструкцию действующих систем теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения: согласовывать проект, монтаж дополнительных теплоустановок, водопроводных устройств и сооружений, систем теплопотребления, узлов учета; получать разрешение па замену дроссельных устройств и т.д. по дополнительному соглашению.
3.4.9. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и договором управления многоквартирным домом.

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ 
 4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт, плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, а также возмещения затрат ГУК-Камышлов по оплате потребленных Собственником и проживающими с ним лицами Коммунальных услуг для содержания Общего имущества Многоквартирного дома, которая подлежит внесению в пользу ГУК-Камышлов с момента, определенного действующим законодательство и Договором.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома устанавливается соразмерно Доле Собственника и включает в себя плату за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Размер платы за содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома устанавливается решением общего собрания собственников помещений на основании предложений Управляющей организации, а в случаях, предусмотренных законодательством, – на основании размера платы, установленной органами местного самоуправления и иными полномочными органами.
4.3. В случае если собственники помещений МКД, в течение 30-ти дней после размещения предложений об изменении размера платы за содержание и ремонт, не провели общее собрание в соответствии с п. 4.2. настоящего договора, размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения устанавливается органами местного самоуправления с учетов п 2.2 настоящего договора. Установление (изменение) размера платы за жилищные и коммунальные услуги, в таком порядке обязательно для сторон без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

4.4. Одностороннее уменьшение размера платы за содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома Собственниками Помещений не допускается и является для Управляющей организации основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
4.5. Плата за работы (услуги) по настоящему Договору включает в себя: 

-Плату за содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома;

-Плату за управление Многоквартирным домом.

-Плату за Коммунальные услуги при содержании общего имущества МКД, оказываемые Собственнику помещения.
-Плату за дополнительные работы (услуги), согласно Решения общего собрания собственников.
4.6. Расчетный период для оплаты по Договору устанавливается равным полному календарному месяцу. 
4.7. Плата за работы (услуги) по настоящему Договору вносится Собственником ежемесячно на основании  выставленного  ГУК-Камышлов  счета и приложенного к нему  платёжного документа, направленным Управляющей организацией в том числе на эл.адрес собственника. 
4.8. В случае, если Собственник не получил либо утратил платежный документ на оплату, то Собственник обязан обратиться в расчетный центр ГУК-Камышлов для его получения.
4.9.В случае изменения тарифов на коммунальные услуги ГУК-Камышлов применяет новые тарифы со дня их утверждения органом местного самоуправления либо со дня изменения стоимости услуг организаций-поставщиков коммунальных услуг.
4.10.Плата за Услуги вносится Собственником ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за отчетным, в соответствии с платежным документом ГУК-Камышлов. 
4.11.Если к моменту составления соответствующего платежного документа произойдет официальное изменение тарифов на коммунальные ресурсы, однако такое изменение не будет учтено в выставленном платежном документе, ГУК-Камышлов вправе произвести перерасчет платежей с момента официального изменения указанных тарифов путем включения образовавшейся разницы в платежный документ за следующий месяц.
4.12. Оплата банковских услуг и услуг иных агентов по  приему и/или перечислению денежных средств возлагается на Собственников.
4.13. За режим и качество предоставления коммунальной услуги по договорам холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (поставка бытового газа в баллонах), заключенных с ресурсоснабжающей организацией в письменной форме или путем совершения потребительских действий, свидетельствующих о намерении потреблять коммунальные услуги или о фактическом потреблении таких услуг (конклюдентные действия), ответственность за качество предоставления коммунальной услуги соответствующего вида несет ресурсоснабжающая организация  в границе эксплуатационной ответственности раздела внутридомовых инженерных систем и централизованных сетей инженерно-технического обеспечения.
4.14.Обслуживание внутридомовых инженерных систем холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (внутридомового газового оборудования) осуществляется  организациями, привлекаемыми ГУК-Камышлов по договорам оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту внутридомовых систем МКД.
4.15. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за жилое (не жилое) помещение, содержание и ремонт общего имущества, и коммунальные услуги. 
При временном отсутствии Собственников жилых помещений более 5 дней подряд внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой согласно Правил предоставления коммунальных услуг и  осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Правилами. Данные перерасчеты, а также перерасчет размера платы за ненадлежащее качество и и(или)перерывы, при предоставлении коммунальных услуг, превышающими установленную продолжительность производятся исполнителем коммунальных услуг по основаниям и в порядке предусмотренным Правилами предоставления коммунальных услуг.
 Собственник (пользователь) вправе потребовать перерасчет платы за некачественное отопление только в случае проведения всех мероприятий по подготовке жилого (нежилого) помещения к эксплуатации в осенне-зимний период (утепление оконных проемов и входных групп, исправное состояние приборов отопления и т.д.).
4.16. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
                                                               5. РАСЧЕТЫ СТОРОН
5.1.Плата за содержание, ремонт и коммунальные ресурсы, потребленные при содержании общего имущества МКД, вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании  выставленного  ГУК-Камышлов  платежного документа.

5.2. Плата за содержание, текущий ремонт и коммунальные услуги, потребленные при содержании общего имущества МКД, вносится каждым собственником жилого/нежилого  помещения самостоятельно в кассу ГУК-Камышлов, либо специализированной организации по начислению и сбору платежей, на основании квитанций – извещений (платежного документа). Информация о размещении касс по приему платежей доводится до сведения собственников путем размещения на квитанциях либо информационных досках 1 раз (в начале срока управления), либо последующие разы при смене места приема платежей, а собственником – юридическим лицом по безналичному расчету.
5.3. Расчетным периодом считается календарный текущий месяц.
5.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение пеней не допускается.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.
6.2 Ответственность ГУК-Камышлов.
6.2.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, ГУК-Камышлов несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим договором.
6.3.Ответственность Собственников:
6.3.1.За все последствия возникших по вине Собственника аварийных и иных ситуаций в Помещении Собственника.

6.3.2.Загрязнение Общего имущества Многоквартирного дома, включая территорию земельного участка, неаккуратное помещение мусора в контейнеры, размещение мусора в неположенных местах, повреждение газонов, порчу деревьев, кустарников, клумб, иных элементов благоустройства, парковку автотранспорта на газонах.
6.3.3. Производство несанкционированных перепланировок, самовольную установку кондиционеров и прочего оборудования, требующего получения соответствующих разрешений и согласований – в размере стоимости по приведению Помещения в прежнее состояние, если  заказчиком таких  работ выступала  ГУК-Камышлов.

6.3.4.Ответственность за действия пользователей Помещением, нанятых им ремонтных рабочих, а также рабочих, осуществляющих поставку строительных материалов и оборудования, мебели и т.п. для Собственника возлагается в полном объеме на Собственника.

6.4. ГУК-Камышлов вправе взыскать с пользователя помещений в МКД ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
В случае неисполнения Собственником обязанностей по своевременной оплате содержания и текущего ремонта общего имущества МКД, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники  несут перед ГУК-Камышлов и/или третьими лицами (имуществу которых причинен вред) гражданско-правовую ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.
6.5. Собственники помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц ГУК-Камышлов и (или) специалистов организаций, имеющих право профилактического осмотра инженерного оборудования, устранения аварий и/или проведения ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут ответственность за ущерб, наступивший в результате этого перед ГУК-Камышлов и третьими лицами (другими Собственниками). 
6.4. Основания освобождения от ответственности:

6.4.1 Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
* в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
* их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
6.4.2 ГУК-Камышлов не несет материальной ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб имуществу, если он возник в результате действий, осуществленных по распоряжению Собственников либо виновных действий третьих лиц (вандализм, кража, поджог и т.д.).

6.4.3 ГУК-Камышлов не несет ответственности за невыполнение работ по содержанию и текущему ремонту, в связи с отсутствием финансирования от Собственников либо недостаточным финансированием средств, поступающих от Собственников.

6.4.4 Факты нарушения условий договора оформляются актами, которые подписываются обеими сторонами. Указанный акт составляется по требованию любой из сторон. Акт составляется комиссией не менее чем из трех человек, включая обязательное участие представителя ГУК-Камышлов. О дате и времени составления акта сторона по договору извещается телефонограммой либо заказным письмом. Если представитель одной из сторон не прибыл к месту вызова, об этом делается соответствующая запись в акте, акт подписывается остальными членами комиссии.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу   собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности фотографировании или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и  возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и собственники  (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя). 

6.4.5. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор заключен на срок с « ________ »  ________________20___ года по «_____» _________  20__ г. Стороны пришли к соглашению, что действие Договора распространяется на фактические отношения по управлению Многоквартирным домом, возникшие с даты, когда Помещение считается переданным.
7.2. Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
7.3. Договор считается пролонгированным, на тот же срок  и на определенных настоящим Договором условиях, если ни одна из сторон по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора не заявит о его расторжении.
7.4. При расторжении договора по инициативе Собственников, последние обязаны за месяц по истечении  последующего года со дня заключения указанного договора предупредить ГУК-Камышлов о наступлении обстоятельств согласно п.7.2. Договора и произвести  с ней полный расчет.
7.5. При расторжении договора по инициативе ГУК-Камышлов, в том числе по основанию согласно п.4.4. Договора последние обязаны  за один месяц до предполагаемой даты расторжения Договора предупредить Собственников.

7.6. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу – по одному для каждой из сторон.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1 Настоящий договор определяет полный объем договоренностей между Управляющей организацией и Собственниками.
8.2 Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.

8.3 В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

8.4 Приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью, и  могут быть направлены на рассмотрение как Председателю Совета МКД, так и  Собственнику (на которого открыт лицевой счет) вместе с платежным документом через РЦ ООО «ГУК-Камышлов». Во втором случае приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору считаются принятыми, если в течение 30 дней с момента направления сторона –Собственник, не направил протокол разногласий.
8.5 Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.6 Режим работы ГУК-Камышлов: понедельник – четверг с 8 час. 00 мин. До 17 час.00 мин., перерыв с 12 час.00 мин. до 12 час. 48 мин., пятница с 8 час. 00 мин. До 16 час. 00 мин., перерыв с 12 час.00 мин. до 12 час. 48 мин, выходные дни – суббота, воскресенье.

8.7 Неотъемлемой частью настоящего договора являются:
- Приложение № 1 «Состав общего имущества многоквартирного дома»;
- Приложение № 2 «Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме и периодичность их выполнения;

- Приложение № 3 «Перечень услуг по управлению многоквартирным домом»;
- Приложение №4 «Границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании и Собственников за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений»;
- Приложение № 5Реестр  подписей Собственников МКД
8. РЕКВИЗИТЫ И АДРЕСА СТОРОН
ГУК-Камышлов: ООО «Городская управляющая компания-Камышлов»
Юридический адрес:

624867,Свердловская обл., г. Камышлов ул.Молокова, д. 14, 

Фактический адрес: 624860, г. Камышлов ул. К-Маркса д.41

ИНН/КПП 6633019909/663301001  

ОГРН 1126633001879   ОКПО 20871487 

ОКАТО 65440000000

р/с  40702810362220000222 в ОАО «Уральский банк реконструкции и развития»

БИК 046577795

номер кор./сч.банка получателя платежа 30101810900000000795 Юридический адрес: 

РФ 620014 г. Екатеринбург, а/я 840 ул. Сакко и Ванцетти, 67
Собственники: поименованные в приложении № 5
	ООО «ГУК-Камышлов»

Директор ___________________А.Г. Турышев
	


Приложение № 1
к договору управления №____

от «___»  ___________  201_ г.

Описание состава общего имущества многоквартирного дома,

расположенного по адресу:

г. Камышлов, Свердловской области, ул.______________________,д.___

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1
	Адрес многоквартирного дома
	ул.___________________,д.____

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	

	3
	Серия, тип постройки
	

	4
	Год постройки
	

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	

	6
	Степень фактического износа
	

	7
	Год последнего капитального ремонта
	

	8
	Количество этажей
	

	9
	Наличие подвала
	

	10
	Наличие цокольного этажа
	

	11
	Наличие мансарды
	

	12
	Наличие мезонина
	

	13
	Количество квартир
	

	14
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	

	15
	Строительный объем
	
	куб. м

	16
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками
	
	кв. м

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	
	кв. м

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	
	кв. м

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ПОДВАЛ
	
	кв. м

	17
	Количество лестниц
	
	шт.

	18
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)
	
	кв. м

	19
	Уборочная площадь общих коридоров
	
	кв. м

	20
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)
	
	кв. м

	21
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	кв. м

	22
	Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
	

	23
	Общедомовой УКУ ЭЭ
	
	ед.

	24
	Общедомовой УКУ ТЭ
	
	ед.

	25
	Общедомовой УКУ ХВС/ГВС
	
	ед.

	· В состав общего имущества МКД не входят радиаторы отопления, распложенные в жилых/нежилых помещениях собственников

	ООО «ГУК-Камышлов»:                                    
директор___________А.Г. Турышев
	


	
	Приложение № 2

к договору управления № __

от «___» __________  201_ г


Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме и периодичность их выполнения

	№
	Наименование
	Периодичность выполнения

	1.
	Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,  внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
	

	1.1.
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
- проведение обследований;

- проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
- проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
-коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
· поражения   гнилью   и   частичного   разрушения   деревянного основания   в домах состолбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
*при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
*проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента; При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	2 раза в год

*При 
выявлении нарушений

	1.2.
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
- проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
- проверка состояния помещений подвалов   входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение   и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
- контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	1 раз в год

	1.3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов: 

-выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения   теплозащитных   свойств, гидроизоляции   между   цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
- выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
- выявление   повреждений   в   кладке, наличия   и   характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
- выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях
участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
- в случае выявления повреждений нарушений –составление плана мероприятий по инструментальному   обследованию   стен, восстановлению    проектных   условий    их эксплуатации и его выполнение.
	2 раза в год

	1.4.
	Работы, выполняемые   в   целях   надлежащего   содержания   перекрытий   и   покрытий многоквартирных домов:

- выявление   нарушений   условий   эксплуатации, несанкционированных   изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
- выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры  в домах с  перекрытиями  и  покрытиями  из  монолитного железобетона  и сборных железобетонных плит; выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте,  отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на листах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
- выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния;

- кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
- выявление    зыбкости    перекрытия,   наличия,    характера    и    величины    трещин в штукатурном слое,  целостности несущих деревянных элементов и месте их опирания, следов  протечек  на  потолке,   плотности   и   влажности  засыпки, поражения гниль и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
- проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
-при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ;
* (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год

*с учетом п.2.2 Договора

	1.5.
	Работы, выполняемые    в    целях    надлежащего    содержания    колонн    и столбов многоквартирных домов: выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
· контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких   сколов   бетона   в   домах   со   сборными   и   монолитными железобетонными колоннами;
· выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными
столбами;
· выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;

-контроль состояния   металлических закладных деталей в домах со сборными   и монолитными железобетонными колоннами;
-
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
* (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год
*с учетом п.2.2 Договора

	1.6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

- контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
-
выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
· выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости   конструкций (выпучивание стенок и   поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
· выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ                          *(при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год

*с учетом п.2.2 Договора

	1.7.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
- проверка кровли на отсутствие протечек;

-проверка   молниезащиты устройся, заземления   мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
-выявление    деформации    и    повреждений    несущих    кровельных    конструкций, антисептической-   и    противопожарной    защиты    деревянных    конструкций, креплений элементов   несущих   конструкций   крыши, водоотводящих устройств   и   оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
-
проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
	2 раза в год

	
	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
- контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
- осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
- проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
- проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
- проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

- проверка и при необходимости восстановление насыпного перегрузочного защитного слоя для эластомеры или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
-проверка   и   при   необходимости   восстановление   пешеходных   дорожек   в   местах пешеходных зон кровель из эластомеры и термопластичных материалов;
-проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
*при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение.

*В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при
Необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости

* с учетом п.2.2 Договора

	1.8.
	Работы, выполняемые   в   целях   надлежащего   содержания   лестниц   многоквартирных домов:

· выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
· выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
· выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
-выявление   прогибов   несущих конструкций, нарушений   крепления тетив   к балкам, поддерживающим   лестничные   площадки, врубок   в   конструкции   лестницы, а   также наличие гнили и жучков-точильщиков, а домах с деревянными лестницами;
	2 раза в год

	
	- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
- проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по остальным косоурам;
- проверка   состояния    и   при   необходимости   обработка   деревянных   поверхностей
	По мере необходимости
и с  учетом п.2.2 Договора

	1.9.
	Работы, выполняемые в   целях надлежащего содержания   фасадов   многоквартирных домов:
· выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности   и герметичности   наружных водостоков;
· контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
· выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
*контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
- контроль    состояния    и    восстановление    плотности    притворов    входных   дверей, самозакрывающихся   устройств (доводчики, пружины), ограничителей   хода   дверей (основы);
	2 раза в год

*с  учетом п.2.2 Договора

	
	- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	*с  учетом п.2.2 Договора

	1.10.
	Работы, выполняемые      в      целях      надлежащего      содержания      перегородок     в многоквартирных домах: выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	2 раза в год

	
	- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости
с  учетом п.2.2 Договора

	1.11.
	Работы, выполняемые    в    целях    надлежащего    содержания многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки
	2 раза в год

	
	- при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отоплению к несущим конструкциям и инженерному 

оборудованию- устранение выявленных нарушений.
	По мере выявления

	1.12.
	Работы, выполняемые    в    целях    надлежащего содержания     полов    помещении, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
-проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

-при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), 
*проведение восстановительных работ.
	2 раза в год

*с  учетом п.2.2 Договора

	1.13.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

-проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
*при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год

*незамедлительно

 по мере выявления



	2.
	Работы, необходимые   для   надлежащего   содержания оборудования   и   систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	

	2.1.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
-техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
	1 раз в год 

по графику

	
	-контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
-проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
-устранение неоплатностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
-проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования систем холодоснабжения;
- контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
- сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
- контроль состояния   и   восстановление   антикоррозионной   окраски   металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
-при выявлении повреждений, и нарушений-разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	При подготовке к отопительному сезону согласно плана подготовки с учетом п.2.2. Договора

	2.2.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:
-определение   целостности   конструкций   и   проверка   работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;устранение   неисправностей   печей, каминов   и   очагов, влекущих   к   нарушению, а также обледенение оголовков дымовых противопожарных требований и утечке газа, труб (дымоходов);очистка от сажи дымоходов и труб печей;устранение завалов в дымовых каналах.
	1 раз в год

по графику

	2.3.
	-  гидравлические   и   тепловые испытания оборудования тепловых пунктов и водоподкачек;
	1раз в год
по графику

	2.4.
	Общие   работы, выполняемые для   надлежащего содержания   систем   водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
- проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной   арматуры, контрольно-измерительных   приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительныхбаков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах); 

	2 раза в год

	
	- постоянный   контроль   параметров теплоносителя и   воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	Постоянно

	
	- контроль   состояния   и   замена   неисправных   контрольно-измерительных   приборов (манометров, термометров и т.п.);
	По договору со спец. организацией

	
	- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов {смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; 
- контроль   состояния   и   незамедлительное   восстановление   герметичности   участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

- контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных   вытяжек, внутреннего   водостока, дренажных   систем   и   дворовой канализации; 

- переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

- промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

- очистка и промывка водонапорных баков; - проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
	По мере необходимости в случае выявления

	
	- промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	 1 раз в год

по обращению  и за счет средств собственников

(дополнительное

финансирование)

	2.5.
	Работы, выполняемые   в   целях   надлежащего   содержания   систем   теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:
- испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

- проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

- удаление воздуха из системы отопления; промывка    централизованных   систем   теплоснабжения   для    удаления    накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год

	2.6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме: 
- проверка   заземления   оболочки   электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы   и   др.), 
*замеры   сопротивления   изоляции   проводов, трубопроводов   и восстановление цепей заземления по результатам проверки; 

- проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	1 раз в год
*по мере обращения собственника

	
	- техническое    обслуживание    и    ремонт    силовых    и    осветительных    установок, электрических   установок   систем   дымоудаления, систем   автоматической   пожарной сигнализации, внутреннего     противопожарного     водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	1 раз в год

При наличии систем

	2.7.
	Работы, выполняемые в целях   надлежащего   содержания   систем    внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме: 
- организация проверки состояние системы внутри домового газового оборудования и ее отдельных элементов;

- организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений; 

- при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях,

- организация проведения работ по их устранению.
	По графику согласно договора со
специализированной организацией

	3.
	Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме
	

	3.1.
	Работы    по    содержанию    помещений, входящих    в    состав    общего    имущества   в многоквартирном доме: 

- сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов, и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов; (по решению собственников). 

- влажная   протирка   подоконников, оконных   решеток, перил   лестниц, шкафов   для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек; 

- мытье окон; (по решению собственников);
-очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий приямков, текстильных матов) ;(по решению собственников).
- проведение   дератизации   и дезинфекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом
	Согласно решению собственников о согласии дополнительно финансировать услугу.
Услуги оказываются начиная с 1 числа следующего за месяцем обращения собственников.

Периодичность и цена услуги утверждается общим собранием

	3.2.
	Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее придомовая территория), в холодный период года:
· очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
· сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
· очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
· очистка придомовой территории от наледи и льда;

· уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	Согласно решению собственников о согласии дополнительно финансировать услугу.

Услуги оказываются начиная с 1 числа следующего за месяцем обращения собственников.

Периодичность и цена услуги утверждается общим собранием

	
	-очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	Согласно решению собственников в случае оказания услуг указанных в п.3.1,3.2 Перечня услуг и работ

	3.3.
	Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
-
подметание и уборка придомовой территории;
-
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
	Согласно решению собственников в случае оказания услуг указанных в п.3.1,3.2 Перечня услуг и работ

	
	· прочистка ливневой канализаций

	1 раз в год и по мере поступления заявки от Собственника

	3.4.
	Работы по обеспечению вывоза отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

· незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2.5 куб. метров;вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;организация мест накоплении бытовых отходов, сбор отходов I-IVклассов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензию на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке и размещению таких отходов.
	По договору 
со специализированной организацией

	3.5.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности:
- осмотры   и   обеспечение работоспособности состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты. 
	1 раза в год согласно п.2.2 Договора

	3.6.
	Обеспечение   устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнение заявок населения 
	По мере поступления заявки от собственника или с момента обнаружения


	ООО «ГУК-Камышлов»

Директор ___________________А.Г. Турышев
	


	
	Приложение № 3
к договору управления МКД  № ____

от « ____» _______________ 201__ г.




Перечень  услуг по управлению,

предоставляемых Собственникам помещений в многоквартирном доме

1. Обеспечение работы аварийно-диспетчерской службы.

2. Ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

3. Своевременное оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме сторонними организациями, в том числе специализированными, в случае, если лицами, ответственными за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, не оказывается таких услуг и не выполняется таких работ своими силами, а также осуществление контроля за выполнением указанных организациями обязательств по договорам.

4. Осуществление подготовки предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также предложений о проведении капитального ремонта и доводить их до сведения собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации.

5. Организация работы по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений.

6. Организация работы по взысканию задолженности по оплате за жилищные услуги.

7. Предоставление потребителям услуг и работ, в том числе собственникам помещений в многоквартирном доме, информацию, связанную с оказанием услуг и выполнением работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, раскрытие которой в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным.

	ООО «ГУК-Камышлов»

Директор _______________А.Г. Турышев
	


	
	Приложение № 4
к договору управления МКД  № ____

от «___ » ______________201__ г.




Границы эксплуатационной ответственности за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений между ГУК-Камышлов и Собственниками

1. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

3. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:

· по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру; 

· на системе газоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль);

· на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); 

· на системе канализации – плоскость раструба тройника на центральном стояке в квартире;

· по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети;

· на системе отопления – соединительная и запорная арматура, расположенная на ответвлениях от стояков внутридомовой системы отопления.

	ООО «ГУК-Камышлов»

Директор ______________А.Г. Турышев
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