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Введение

Проект планировки и межевания территории в центральной части Камышловского городского округа разработан в рамках муниципального контракта №14-ОК-16 от 23.08.16.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях:

- обеспечения устойчивого развития территорий,

- выделения элементов планировочной структуры (кварталов и иных элементов),

- установления границ земельных участков на которых расположены объекты капитального строительства, 

- границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, 

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, 

- зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях установления:

- границ застроенных земельных участков;

- границ незастроенных земельных участков;

- границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие законодательные и нормативные документы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).

2. Местные нормативы градостроительного проектирования Камышловского городского округа Свердловской области, утвержденные решением Думы Камышловского городского округа от 23.04.2015 года №472 (в действующей редакции).

3. СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 N 10995) (ред. от 09.09.2010).

5. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ.

6. Генеральный план Камышловского городского округа, утверждённого решением Думы Камышловского городского округа от 27.09.2013 года №257.

7. Правила землепользования и застройки города Камышлова, утверждены решением Думы Камышловского городского округа от 16.07.2009 года №346 (в действующей редакции).

8. Положение о публичных слушаниях на территории Камышловского городского округа, утвержденного Думой Камышловского городского округа от 10.11.2005 года №362.

9. Схема водоснабжения, включая систему пожаротушения Камышловского городского округа с учетом перспективной застройки до 2032 года, утвержденная постановлением главы Камышловского городского округа от 05.12.2014 года №2047.

10. Схема водоотведения Камышловского городского округа с учетом перспективной застройки, утвержденная постановлением главы Камышловского городского округа от 12.01.2015 года №1.

11. Схема теплоснабжения Камышловского городского округа с учетом перспективной застройки, утвержденная постановлением главы Камышловского городского округа от 12.01.2015 года №2.

12. Распоряжение Правительства Свердловской области от 26.12.2011г. № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области».

13.  СНиП 11-02-96 «Инженерные изыскания для строительства. Основное положения»;

14. СП 12-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства»

15. Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003), утвержденной Постановлением Госстроя Российской Федерации от 29.10.2002 N 150.

16. СП 11-102-97;

17. СП 11-105-97.

Состав исходных данных для разработки проекта планировки и проекта межевания территории:
– Цифровая топографическая съемка М 1:1000 в программе MapInfo, выполненная предприятием ИЦ «Лидер-С» в 2016 г;

– Кадастровый план территории в формате Mid/Mif ФГБУ «ФКП Росреестра» по Свердловской области.

Проект планировки разработан на первую очередь реализации генерального плана Камышловского городского округа:

2020 г. - первая очередь строительства.

1. Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения
1.1. Проектный баланс территории

Территория проектирования занимает площадь 48,84 га. 

Проектный баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1.
Таблица 1

Проектный баланс территории

	Наименование территорий
	Площадь, га
	% ко всей

территории

	1
	2
	3

	Общая площадь земель в границе проектирования
	48,84
	100

	в том числе:
	

	1. Жилая зона
	22,11
	45,27

	из них:
	

	- территория индивидуальной жилой застройки
	16,24
	33,25

	- территория для ведения огородничества
	1,01
	2,07

	- территория малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	2,27
	4,65

	- территория среднеэтажной жилой застройки (секционной)
	2,07
	4,24

	- территория дошкольных образовательных учреждений
	0,52
	1,06

	2. Общественно-деловая зона
	6,61
	13,54

	из них:
	
	

	- территория общественно-делового назначения
	2,49
	5,10

	- территория объектов здравоохранения
	1,11
	2,27

	- территория объектов религии
	0,57
	1,17

	- территория учреждений общего, среднего и дополнительного образования
	2,44
	5,00

	3. Рекреационная зона
	9,99
	20,45

	из них:
	

	- озеленение общего пользования
	9,96
	20,39

	- водные объекты
	0,03
	0,06

	4. Производственная и коммунально-складская зоны
	1,27
	2,60

	из них:
	
	

	- территория размещения производственных объектов
	0,87
	1,78

	- территория размещения коммунально-складских объектов
	0,40
	0,82

	5. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	0,23
	0,47

	из них:
	
	

	- зона инженерной инфраструктуры
	0,23
	0,47

	6. Прочие зоны
	8,63
	17,67

	из них:
	
	

	- территория общего пользования в т.ч. проезды и улицы
	8,63
	17,67


1.2. Размещение объектов местного значения
1.2.1. Жилая зона

На данный момент в границах проектирования проживает 1616 человек. 

Проектом предлагается сохранить существующие жилые дома, расположенные в границах проектирования. Также предусматривается строительство новых индивидуальных жилых домов взамен разрушенных.
Многоквартирный малоэтажный жилой дом, расположенный по адресу ул. Карла Маркса, 19, является ветхим аварийным жильем. В соответствии с муниципальной программой «Развитие социально-экономического комплекса Камышловского городского округа до 2020 года» подпрограммой «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда в Камышловском городском округе» жилой дом предлагается ликвидировать, а жителей дома переселить в новые жилые дома на ул. Строителей. На свободной территории предусматривается размещение индивидуального жилого дома.

Также на проект предлагается строительство 8 новых индивидуальных жилых домов (взамен разрушенных).
Показатели для нового строительства приняты в соответствии с материалами по обоснованию «Генерального плана муниципального образования Камышловский городской округ Свердловской области»:

- коэффициент семейности – 3;

- средняя площадь дома – 150 кв.м;

- проектная средняя обеспеченность жилой площадью – 28,3 кв.м./чел.

Общие показатели существующей и проектируемой жилой застройки сведены в таблицу 2.

Таблица 2
Общие показатели жилой застройки

	
	Существующее положение
	Существующее с учетом убыли
	Проект
	Итого

	1
	2
	
	3
	4

	Проживающих, чел
	1616
	1595
	27
	1622

	в том числе:
	
	
	
	

	- индивидуальная жилая застройка
	467
	467
	27
	494

	- многоквартирная малоэтажная жилая застройка
	509
	488
	-
	488

	- среднеэтажная жилая застройка
	640
	640
	-
	640

	Количество домов, ед:
	240/702
	239/693
	9
	248/702

	в том числе:
	
	
	
	

	- индивидуальные жилые дома
	203
	203
	9
	212

	- многоквартирные малоэтажные жилые дома
	28/221
	27/212
	-
	27/212

	- среднеэтажные жилые дома
	9/278
	9/278
	-
	9/278

	Жилой фонд, кв.м
	29886,6
	29747,2
	764,1
	30511,3

	в том числе:
	
	
	
	

	- индивидуальные жилые дома
	11380,2
	11380,2
	764,1
	12144,3

	- многоквартирные малоэтажные жилые дома
	5823,0
	5683,6
	-
	5683,6

	- среднеэтажные жилые дома
	12683,4
	12683,4
	-
	12683,4

	Плотность населения, чел/га
	
	
	
	

	в том числе:
	
	
	
	

	- индивидуальные жилые дома
	28
	
	
	30

	- многоквартирные малоэтажные жилые дома
	193
	
	
	212

	- среднеэтажные жилые дома
	370
	
	
	309


Население проектируемого участка определено в количестве 1622 человек.

Общий жилой фонд составит 30511,3 кв.м.

Плотность населения на территории индивидуальной жилой застройки составит 30 чел/га, многоквартирной малоэтажной застройки – 212 чел/га, среднеэтажной жилой застройки – 309 чел/га.
1.2.2. Общественно деловая зона

В г. Камышлов имеются все необходимые объекты периодического и эпизодического пользования населением. 

По адресу ул. Московская, 14а ранее располагался детский стационар ГБУЗ СО «Камышловская центральная районная больница». В настоящее время данный объект здравоохранения находится по ул. Фарфористов, а бывшее здание пустует. Проектом предлагается разместить в здании объект дополнительного образования на 40 мест.

В здании недействующей котельной, расположенной по адресу ул. Розы Люксембург, 7а, предусматривается размещение объекта досугового назначения (спортзал) площадью 200 кв.м.

Также в соответствии с Генеральным планом Камышловского городского округа применительно к территории города Камышлов на проект предусматривается строительство молочной кухни по ул. Карла Маркса вблизи здания скорой помощи.

Все существующие объекты социального и коммунально-бытового назначения, расположенные в границах проектируемого участка, сохраняются и рассчитаны на существующее, проектное население и население за пределами границ территории проектирования.
Расчет потребности в учреждениях обслуживания выполнен с учетом Местных нормативов градостроительного проектирования Камышловского городского округа Свердловской области. Расчет произведен на проектное население – 1622 человека.

Таблица 3
Расчет потребности в учреждениях обслуживания социально-гарантированного минимума

	Наименование учреждений и предприятий обслуживания, единица измерения
	Местные нормативы град проектирования Камышловского ГО Свердловской области
(на 1 тыс. жителей)
	Расчетное население в проектируемых границах
	Потребность, всего
	Размещено по существующему состоянию
	Размещено в проекте
	Местоположение

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Объекты образования

	Дошкольные образовательные учреждения, место
	50
	1622
	81
	81
	-
	МАДОУ 

«Детский сад №12», ул. Карла Маркса, 2а

	Общеобразовательные учреждения, учащихся
	110
	1622
	178
	-
	-
	за границами проектирования, МАОУ «Школа №1», ул. Энгельса, 171

	Учреждения дополнительного образования для детей, место
	22
	1622
	36
	-
	40
	ул. Московская, 14а

	Объекты культуры

	Учреждения культуры клубного типа, место
	50
	1622
	81
	-
	-
	за границами проектирования, 

МУК «Центр культуры и досуга», ул. Вокзальная, 14а

	Объекты здравоохранения

	Больничные учреждения, койко-мест
	7
	1622
	11
	72
	-
	ГБУЗ СО «Камышловская центральная районная больница», 

ул. Фарфористов

	Амбулаторно-поликлинические учреждения, посещений
	30
	1622
	49
	-
	-
	

	Объекты торговли и питания

	Предприятия торговли, кв.м торговой площади
	100
	1622
	162,2
	3387,0
	-
	объекты торговли, расположенные в границах проектирования

	Предприятия общественного питания, место
	31
	1622
	50
	-
	-
	за границами проектирования, на пересечении 

улиц Урицкого и 

Карла Маркса

	Объекты физической культуры и спорта

	Спортивные залы, кв.м площади пола 
	100
	1622
	162,2
	-
	200
	ул. Розы Люксембург, 7а

	Плоскостные спортивные сооружения стадион, корты, кв.м
	500
	1622
	811,0
	-
	-
	за границами проектирования, стадион, 

ул. Карла Маркса

	Объекты коммунально-бытового назначения

	Предприятия бытового обслуживания, раб. место
	7
	1622
	11
	-
	-
	за границами проектирования, 

ул. Карла Маркса, 26

	Кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	Отделения и филиалы сберегательного банка России, операционное окно
	1 на 2 тыс.чел
	1622
	1
	1
	-
	отделение банка

ОАО Россельхозбанк», ул. Энгельса, 151

	Отделения связи, объект
	1 на 6 тыс.чел
	1622
	-
	-
	-
	за границами проектирования,

филиал ФГУП «Почта России»,

ул. Карла Маркса, 59

	Кладбище, га
	0,24
	1622
	0,39
	-
	-
	за границами проектирования


1.2.3. Рекреационная зона

Рекреационная зона проектируемого участка представлена озеленением общего пользования. 
1.2.4. Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Данные зоны в проекте представлены территорией для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

1.3. Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры 
В данном разделе проекта предложены мероприятия по развитию существующей инженерной инфраструктуры проектируемой территории. Произведены расчеты энергопотребления на полный объем жилищного строительства, а также учреждений общественного назначения. Расчеты по перспективным объемам энергопотребления выполнены в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66.

Предлагаемые проектом к строительству объекты инженерной инфраструктуры и трассы сетей представлены на «Схеме размещения объектов инженерно-технического обеспечения территории».

Водоснабжение

Настоящим проектом предусматривается обеспечение существующей и реконструируемой застройки централизованной системой водоснабжения с вводом сети в дом. Для этого предусмотрена трассировка водопроводной сети с подключением проектных водопроводов к существующей сети. Небольшие участки водопровода по ул. Урицкого и ул. Свердлова проектом предлагается переложить.

Для надежности системы водоснабжения проектной территории выполнена «закольцовка» водопроводной сети. Водопровод принимается объединенный хозяйственно-питьевой и противопожарный. Уточнение трассировки, диаметров труб, а также расстановка пожарных гидрантов выполняются на этапах рабочего проектирования.
Общий объем водопотребления составляет 506,49 м3/сут.
В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» необходимо учитывать расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение. Общий расход воды на пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов составит 216 м3. Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, которые необходимо установить на водопроводной сети. 

Водоотведение

Проектом предусматривается 100% обеспечение централизованной системой водоотведения существующей и реконструируемой жилой застройки. Канализование застройки решается путем присоединения проектных коллекторов хозяйственно-бытовой канализации к существующей сети водоотведения, с дальнейшим отведением на очистные сооружения города. Принимающие существующие коллекторы необходимо реконструировать с увеличением диаметра. Для отведения хозяйственно-бытовых стоков от части застройки, расположенной по ул. Западная, ул. Красных Орлов, ул. Карла Маркса, ул. Энгельса, ул. Свердлова, ул. Подгорная, пер. Крылова и ул. Семена Будакова, планируется разместить канализационную насосную станцию в границах проектируемой территории на продолжении ул. Свердлова. Отведение хозяйственно-бытовых стоков решается с помощью системы напорных и самотечных коллекторов, проложенных в соответствии со «Схемой вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». Уточнение диаметров канализационных коллекторов выполняются на этапах рабочего проектирования. 

Общий объем хозяйственно-бытовых стоков составляет 425,39 м3/сут.
Теплоснабжение
Теплоснабжение существующей секционной застройки предусматривается централизованно от существующих котельных, расположенных в границах проектирования. Существующие котельные реконструировать не предусматривается. Объем теплопотребления существующих зданий и сооружений составит 5,74МВт (4,28Гкалл/час).

Теплоснабжение существующей и реконструируемой индивидуальной жилой застройки планируется от автономных газовых установок (расчет объема газа на отопление см. раздел «Газоснабжение»). Такой способ теплоснабжения малоэтажной застройки является более экономичным и менее энергозатратным.
Газоснабжение

Настоящим проектом предусматривается 100% обеспечение всей существующей и реконструируемой застройки централизованной системой газоснабжения. Газификации индивидуальных жилых домов и общественных зданий решается путем присоединения абонентов к существующей сети газоснабжения.

Согласно решениям Генерального плана предлагается вынос части существующего газопровода высокого давления 0,6МПа с пер. Пионерского на ул. Урицкого.
Объем газопотребления существующей застройки составил 288573,0 м3/год.
Электроснабжение

Вся существующая застройка 100% обеспечена централизованной системой электроснабжения. Электроснабжение реконструируемой жилой застройки предлагается от существующей сети 0,4кВ и существующих трансформаторных пунктов. 

Так как часть жилых домов попадает в охранную зону воздушных линий электропередач 10кВ, проектом предусматривается переукладка в кабель части ВЛ (по ул. Московская и ул. Розы Люксембург) и реконструкция остальных линий электропередачи с изоляцией проводов. Так же предусматривается изменение трассировки воздушной линии электропередачи 10кВ по ул. Энгельса и ул. 
Московской.

В связи с реконструкцией существующей улично-дорожной сети на следующих этапах проектирования предлагается вынести существующие опоры ВЛ 0,4кВ за границу бортового камня там, где это необходимо.

Объем электропотребления проектируемой территории составит 0,65МВт.
Связь

В соответствие с Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей проводного вещания городских и сельских поселений (к СНиП 2.07.01-89*) телефонизация в населенных пунктах для жилого фонда должна быть 100%. Телефонной сетью планируется обеспечить реконструируемую застройку и не обеспеченную существующую застройку. С учетом коэффициента семейности, принятым равным в данной застройке – 2,3, проектом принято обеспечение стационарным телефоном каждой семьи. Общее количество номеров для проектируемой территории составит 705. Проектом предлагается подключить абонентов к существующим АТС.
1.4. Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры
Согласно Генеральному плану Камышловского городского округа Свердловской области, разработанному ЗАО «Проектно-изыскательский институт ГЕО», проектирование новых улиц и дорог не предусмотрено. Разрабатываемым проектом предлагается ремонт проезжих частей улиц и проездов, а также приведение основных параметров улиц в соответствие нормативным значениям в зависимости от категории.
Поперечные профили реконструируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2011.

Пешеходное движение организовано по всем улицам рассматриваемого района, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.

Согласно Генеральному плану Камышловского городского округа Свердловской области, разработанному ЗАО «Проектно-изыскательский институт ГЕО», проектом предусмотрено устройство остановочного пункта общественного транспорта на пересечении ул. Урицкого и ул. Энгельса.
Для обеспечения безопасности дорожного движения на территории рассматриваемого района предусмотрено сохранение существующих объектов светофорного регулирования на пересечении ул. Энгельса с ул. Урицкого, ул. Урицкого с ул. Свердлова, а также предложено устройство нового объекта на пересечении ул. Московская и ул. Энгельса. На пересечении ул. Карла Маркса с ул. Розы Люксембург предусмотрено устройство нерегулируемого пешеходного перехода.
1.5. Планируемое размещение объектов инженерного благоустройства территории
Инженерное освоение и благоустройство территорий это важная архитектурная и градостроительная проблема. Любая местность характеризуется определенными условиями рельефа, уровнем стояния грунтовых вод, опасностью затопления паводковыми водами и др. Сделать территорию более пригодной для строительства и эксплуатации можно по средствам инженерной подготовки.

В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, а также строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка»), была разработана схема поверхностного водоотвода, которая включает следующие мероприятия:

-
вертикальная планировка;

-
поверхностный водоотвод.

Основные мероприятия по инженерной подготовке отражены на «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» лист 3 графических материалов.
Инженерная подготовка территории, поверхностный водоотвод

Рельеф рассматриваемого участка территории всхолмленный, имеет крутые уклоны, ярко выраженные тальвеги и водоразделы. Отметки поверхности рассматриваемой территории колеблются в интервале от 85,40 до 107,96. Наиболее возвышенный участок располагается в северо-восточной части района проектирования, пониженный участок – в западной части рассматриваемой территории. Средний уклон по площадке составляет 21‰. 
В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода при максимальном сохранении существующего.

Максимальная отметка по осям проезжих частей – 107,96 м, минимальная – 85,40 м). В соответствии с проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4‰ до 137 ‰. Разница между отметками существующего рельефа и проектными отметками, принятыми в настоящем проекте, составляет от -2,00 до +1,30 метров. 
Поверхностный водоотвод с данной территории предлагается осуществить с помощью сбора поверхностных стоков по открытым лоткам проезжих частей улиц и проездов с последующим отводом по проектируемой сети ливневой канализации на проектируемые очистные сооружения дождевой канализации расположенные юго-восточнее и юго-западнее проектируемой территории на берегу рек Камышловка и Пышма.

Проектом заложено строительство водоотводящих канав по улицам и в границах территорий общего пользования. Особое внимание следует уделить канавам, проходящим по территории участков и между ними. Для них требуется доступ для своевременной чистки. Так же следует обратить внимание на участок, начинающийся на перекрестке ул. Свердлова - ул. Московская и далее восточнее от него. Из-за большого продольного уклона на этой улице советуем поставить дорожные знаки с ограничение скорости движения до 10 км/ч.     

Генеральным планом города Камышлов предусмотрено строительство участков сети, закрытой и открытой ливневой канализации на проектируемой территории и за её границами. 
В ходе более детального рассмотрения рельефа местности, на стадии разработки проекта планировки, были внесены коррективы в схему водоотвода с данной территории, в частности изменена трассировка самотечных коллекторов, сокращено количество и протяженность открытых лотков ливневой канализации (канав), данные решения продиктованы изменением в трассировке лиц, уточнением рельефа местности, так же данное решение экономически более выгодно. 

С учетом рельефа местности весь проектируемый район представляет собой девять бассейнов стока. 
1. Бассейн с площадью 2,7 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в северном направлении по лоткам проезжих частей улиц, с последующим сбросом стоков в самотечный коллектор ливневой канализации. 

2. Бассейн площадью 10,2 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в южном направлении по проектируемой сети ливневой канализации на проектируемые очистные сооружения ливневой канализации, расположенные юго-восточнее проектируемой территории на берегу реки Пышма.

3. Бассейн с площадью 4,1 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в юго-восточном направлении по проектируемой сети ливневой канализации на проектируемые очистные сооружения ливневой канализации, расположенные юго-восточнее проектируемой территории на берегу реки Пышма.

4. Бассейн с площадью 7,2 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в юго-восточном направлении по проектируемой сети ливневой канализации на проектируемые очистные сооружения ливневой канализации, расположенные юго-восточнее проектируемой территории на берегу реки Пышма.

5. Бассейн с площадью 3,0 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в западном направлении по проектируемой сети ливневой канализации на проектируемые очистные сооружения ливневой канализации, расположенные юго-западнее проектируемой территории на берегу реки Камышловка.

6. Бассейн площадью 5,9 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в западном направлении по лоткам проезжих частей без очистки за пределы проектируемой территории.

7. Бассейн с площадью 8,2 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в южном направлении по проектируемой сети ливневой канализации на проектируемые очистные сооружения ливневой канализации, расположенные юго-восточнее проектируемой территории на берегу реки Пышма.

8. Бассейн площадью 3,0 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в западном направлении по лоткам проезжих частей без очистки за пределы проектируемой территории, в соответствии с пунктом 287 главы 52 НГПСО 1-2009.66 «Сброс поверхностного стока без очистки допускается в ближайший водоток с локальных водосборов территорий рабочих поселков, поселков городского типа, сельских населенных пунктов и районов малоэтажного жилищного строительства городов с площади, не превышающей 20 га, и не имеющей источников загрязнения». 

9. Бассейн с площадью 4,5 га. Отвод поверхностных вод осуществляется в юго-западном направлении по лоткам проезжих частей улиц, с последующим сбросом стоков в проектируемый самотечный коллектор ливневой канализации.

Опираясь на исходные и справочные данные, в результате расчетов были определены расходы воды с территории площадки. Результаты расчетов, исходя из условия 100 % отвода поверхностных вод с территории водонепроницаемых поверхностей: среднесуточный объем поверхностных стоков – 87,86 м3/сут., годовой объем ливневых стоков, включая осадки в теплый и холодный периоды года составляет 11541,20 м3/год.

Более подробно мероприятия по инженерной подготовке территории разрабатываются при наличии подробной исходной документации, на следующей стадии проектирования.

Инженерное благоустройство территории

В соответствии с природными условиями и принятыми планировочными решениями проекта планировки предусмотрено благоустройство и озеленение территорий общего пользования вдоль красных линий застройки. 

Мероприятия по реконструкции включают в себя: 
- расчистка и спрямление канав;

- реконструкция откосов (высадка травянистых растений, использование геосетки);
Благоустройство территории
Мероприятия по благоустройству включают в себя:

-
организацию зон отдыха;

-
устройство пешеходных дорожек, озеленение;

Развитие природно-рекреационных зон на данных территориях предполагает максимальное сохранение уже имеющихся зеленых насаждений, а также устройство новых насаждений в прогулочной зоне. Проектируемое озеленение представлено газонами, кустарниками деревьями. Покрытие пешеходных дорожек предлагается выполнить из тротуарной плитки.

Проектом заложено строительство водоотводящей канавы по улицам и в границах территорий общего пользования. Не смотря на то что канава является инженерным сооружением и несет важную функцию водоотвода, она может стать так же элементом благоустройства и приобрести эстетические функции. Откосы канавы возможно укрепить речными булыжниками или высадить растения, корневая система которых способна препятствовать разрушению откоса, также возможно осуществить оба варианта.
Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам необходимо предусмотреть понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть не менее 2,5 см и не превышать 4 см. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 900 мм. Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования.
1.6. Планируемое размещение объектов по предупреждению и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций на проектируемой территории 

В зонах проектируемой жилой застройки предусмотрена возможность организации подъездов шириной не менее 5,5 метров ко всем зданиям.

Тупиковые проезды заканчиваются площадками для разворота пожарной техники. Конструкция дорожного полотна должны быть рассчитаны на нагрузку пожарного автомобиля.

Наружное пожаротушение предусматривается от действующей системы хоз-питьевого водопровода. Настоящим проектом для целей пожаротушения предусмотрено размещение пожарных гидрантов на водопроводной сети.

Для предотвращения чрезвычайных ситуаций необходимо осуществлять планово-предупредительный ремонт инженерных коммуникаций, линий электропередач, а также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго- и газоснабжения, для промышленных площадок – соблюдение техники безопасности на объекте.
Стратегически важными объектами г. Камышлов при возникновении ЧС являются:

-
Источники водоснабжения;

-
Автомобильные дороги;

-
Мосты.

К объектам, не прекращающим работу во время ЧС могут быть отнесены:

Административные, деловые и общественные организации:

-
Здание Администрации;

-
Почта России и отделения связи;

Учреждения религии

-
Все религиозные учреждения.

Медицинские учреждения:

-
Объекты здравоохранения;

Объекты, рассматриваемые в качестве возможных мест устройства укрытий, госпиталей во время ЧС:

Учреждение культуры и искусства:

-
Дома культуры, досуговые центры (проектируемые);

-
Учреждения религии.

Детские учреждения:

-
Детские дошкольные учреждения.

Учебные учреждения 

-
Общеобразовательные школы.

1.7. Установление красных линий
Проектом установлены красные линии, которые отображены на «Разбивочном чертеже красных линий» (лист 9 Графической части) и обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, тротуары. 

Территорией общего пользования может беспрепятственно пользоваться неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды,).

2. Основные технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели сведены в таблицу 4.

Таблица 4
Технико-экономические показатели проекта

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	I.
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь земель в границах проектирования
	га
	48,84
	48,84

	
	
	%
	100
	100

	
	в том числе:
	

	1.
	Жилая зона
	га
	21,34
	22,11

	
	
	% от общей площади земель в

установленных границах 
	43,69
	45,27

	
	в том числе:
	

	1.1.
	территория индивидуальной жилой застройки
	га
	16,45
	16,24

	
	
	%
	33,68
	33,25

	1.2.
	территория для ведения огородничества
	га
	–
	1,01

	
	
	%
	–
	2,07

	1.3.
	территория малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	2,64
	2,27

	
	
	%
	5,41
	4,65

	1.4.
	территория среднеэтажной жилой застройки (секционной)
	га
	1,73
	2,07

	
	
	%
	3,54
	4,24

	1.5.
	территория дошкольных образовательных учреждений
	га
	0,52
	0,52

	
	
	%
	1,06
	1,06

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	4,84
	6,61

	
	
	%
	9,91
	13,54

	
	в том числе:
	

	2.1.
	территория общественно-делового назначения
	га
	1,12
	2,49

	
	
	%
	2,29
	5,10

	2.2.
	территория объектов здравоохранения
	га
	1,25
	1,11

	
	
	%
	2,56
	2,27

	2.3.
	территория объектов религии
	га
	0,57
	0,57

	
	
	%
	1,17
	1,17

	2.4.
	территория учреждений общего, среднего и дополнительного образования
	га
	1,90
	2,44

	
	
	%
	3,89
	5,00

	3.
	Рекреационные зоны
	га
	2,08
	9,99

	
	
	%
	4,20
	20,45

	
	в том числе:
	

	3.1.
	древесно-кустарниковая растительность
	га
	2,05
	–
–


	
	
	%
	4,20
	–

	3.2.
	озеленение общего пользования
	га
	–
	9,96

	
	
	%
	–
	20,39

	3.3.
	водные объекты
	
	0,03
	0,03

	
	
	
	0,06
	0,06

	4.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	10,41
	–

	
	
	%
	21,31
	–

	
	в том числе:
	

	4.1.
	луга
	га
	10,02
	–

	
	
	%
	20,51
	–

	4.2.
	огороды
	га
	0,39
	–

	
	
	%
	0,80
	–

	5.
	Производственная и коммунально-складская зоны
	га
	
	1,27

	
	
	%
	
	2,60

	
	в том числе:
	

	5.1.
	территория размещения производственных объектов
	га
	2,09
	0,87

	
	
	%
	4,28
	1,78

	5.2.
	территория размещения коммунально-складских объектов
	га
	1,06
	0,40

	
	
	%
	2,17
	0,82

	6.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	6,03
	0,23

	
	
	%
	12,35
	0,47

	
	в том числе:
	

	6.1.
	территории объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,28
	0,23

	
	
	%
	0,58
	0,47

	6.2.
	территории объектов транспортной инфраструктуры
	га
	5,75
	–

	
	
	%
	11,77
	–

	7.
	Прочие зоны
	га
	0,99
	8,63

	
	
	%
	2,03
	17,67

	
	в том числе:
	

	7.1.
	территория общего пользования, в т.ч. проезды и улицы
	га
	–
	8,63

	
	
	%
	–
	17,67

	7.2.
	прочие территории
	
	0,99
	–

	
	
	
	2,03
	–

	II.
	НАСЕЛЕНИЕ

	1.
	Общая численность населения
	чел.
	1616
	1622

	2.
	Плотность населения на территории индивидуальной жилой застройки
	чел. на га
	28
	28

	3.
	Плотность населения на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	чел. на га
	193
	193

	4.
	Плотность населения на территории среднеэтажной жилой застройки
	чел. на га
	370
	370

	III.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	1.
	Средняя обеспеченность населения 
	м2
	21,5
	28,3

	2.
	Общий объем жилищного фонда
	So6щ. м2
	29886,6
	30511,3

	
	
	кол-во домов/квартир единиц
	240/702
	248/702

	IV.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	1.
	Дошкольное образовательное учреждение
	ед/мест
	1/110
	1/110

	2.
	Учреждение начального профессионального образования
	ед/мест
	1/620
	1/620

	3.
	Учреждение профессионального образования
	ед/мест
	1/93
	1/93

	4.
	Учреждения дополнительного образования
	ед/мест
	-
	1/40

	5.
	Детская школа искусств
	ед/мест
	1/250
	1/250

	6.
	Больничное учреждение
	ед/койко-мест
	1/72
	1/72

	7.
	Объект досугового назначения (спортзал)
	ед/м2
	-
	1/200

	8.
	Предприятия торговли
	м2
	3387,0
	3387,0

	9.
	Отделение банка
	ед/опер.место
	1/1
	1/1

	10.
	Аптека
	объект
	1
	1

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	1.
	Протяжённость улично-дорожной сети всего
	км
	4,73
	4,73

	
	в том числе:
	

	1.1
	- магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения
	км
	1,55
	1,55

	1.2
	- магистральные улицы районного значения
	км
	1,42
	1,42

	1.3
	- улицы местного значения
	км
	1,76
	1,76

	2.
	Плотность магистральной улично-дорожной сети
	км/км2
	6,06
	6,06

	3.
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	9,65
	9,65

	VI.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ

	1.
	Водопотребление всего
	м3/сут
	498,49
	506,49

	2.
	Общее поступление сточных вод всего
	м3/сут
	418,74
	425,39

	3.
	Потребность в электроэнергии всего
	МВт
	0,63
	0,65

	4.
	Потребление тепла всего
	Гкал/час
	4,28
	-

	5.
	Потребление газа всего
	м3/год
	280370,4
	288573,0

	6.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	693
	705
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