ДОГОВОР № __
управления многоквартирным домом

г. Камышлов







 «___» ____________  201__ г.
Общество с ограниченной ответственностью «Городская управляющая компания-Камышлов», именуемое в дальнейшем «ГУК-Камышлов», в лице директора Турышева Александра Геннадьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 
и собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома, расположенного по ул.__________________________ в городе Камышлове Свердловской области в лице председателя Совета МКД  ______________________________________________, действующего на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол № __ от «__» ___________________201_ г.), именуемые в дальнейшем «Собственники»,  с другой стороны, 
при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о следующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 ГУК-Камышлов по заданию Собственников помещений многоквартирного дома (здесь и далее по тексту настоящего договора под этим выражением подразумевается многоквартирный дом, расположенный в городе Камышлове Свердловской области по ул.______________________, именуемый далее для краткости МКД),  обязуется:

· за плату в течение согласованного Сторонами срока оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД, состав которого поименован в Приложении № 1 к настоящему договору;

· предоставлять Собственникам, а также лицам, пользующимся помещениями в этом доме, коммунальные услуги (Приложение № 2 к настоящему договору);

· осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность Перечень работ и услуг приведен в Приложении № 3 к настоящему договору.
1.2 Услуги и работы выполняются ГУК-Камышлов в пределах собранных с Собственников денежных средств и эксплуатационной ответственности, границы которой указаны в Приложении № 5 к настоящему договору.
1.3 ГУК-Камышлов обязуется осуществлять содержание общего имущества МКД в рамках тарифа «Содержание общего имущества многоквартирного дома», структура которого изложена в Приложении № 6 к настоящему договору.    
1.4 ГУК-Камышлов обязуется осуществлять текущий ремонт общего имущества МКД в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников помещений дома, принимаемым Собственниками ежегодно в течение срока действия настоящего договора.
1.5 ГУК-Камышлов на рассмотрение общего собрания собственников вносит предложение о проведении текущего ремонта, в котором должны быть указаны:
· необходимый объем работ по текущему ремонту;
· общая стоимость работ по текущему ремонту;
· сроки проведения работ по текущему ремонту.
Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень работ текущего ремонта, стоимость и сроки их выполнения.
1.6 При возникновении необходимости выполнения непредвиденных (аварийных) работ, работ по предписаниям государственных контролирующих органов такие работы проводятся без согласования с собственниками в пределах собранных средств по тарифу «Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома».
1.7 Организация проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме осуществляется в соответствии с положениями раздела IV Жилищного Кодекса РФ, введенного Федеральным законом от 25.12.2012 г. № 271-ФЗ, а также закона Свердловской области от 19.12.2013 г. № 127 ОЗ «Об обеспечении проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Свердловской области».
Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома осуществляется в сроки, определяемые Региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области на 2015-2044 годы, утвержденной Постановлением Правительства Свердловской области от 22 апреля 2014 г. № 306-ПП. 
Порядок выполнения таких работ определяется по отдельному договору.
1.8 Перечень работ и услуг, указанных в Приложениях 2 и 5 настоящего договора, может быть изменен ГУК-Камышлов на основании изменений, внесенных в действующее законодательство, либо по решению Собственников, принятому на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, с последующим изменением стоимости услуг, работ по настоящему договору, пропорционально изменению.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1 В рамках исполнения условий настоящего договора ГУК-Камышлов обязуется:
2.1.1 Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению МКД по настоящему договору с «_______» _____________________ 201__ года.
2.1.2 Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями Договора и действующего законодательства РФ для достижения целей, указанных в п.1.1 настоящего договора.
2.1.3 Осуществлять выбор обслуживающих организаций, а также заключать с ними договоры от имени и за счет Собственников, либо от своего имени и за счет Собственников.
2.1.4 Принимать меры по устранению недостатков предоставляемых коммунальных услуг в соответствии Требований к качеству коммунальных услуг (Приложение № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354).
2.1.5  Обеспечить организацию комплекса мероприятий по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД в пределах видов и объемов работ (Приложение № 2 настоящего договора).
2.1.6 Принимать меры по устранению аварий в установленные законодательством РФ предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.
2.1.7 Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, с составлением соответствующих актов.

2.1.8  Обеспечивать ведение учета выполненных работ, являющихся предметом настоящего договора.
2.1.9 Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание общего имущества в целях оперативного приема заявок на неисправности, незамедлительного устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов дома и его инженерного оборудования.
2.1.10 На основании письменной заявки собственника и/или пользователя помещений в многоквартирном доме направлять своего представителя для составления акта о нанесении ущерба личному имуществу собственника или общему имуществу собственников многоквартирного дома в течение 2-х дней.
2.1.11 Производить самостоятельно либо с привлечением специализированной организации начисление и сбор платежей собственников (пользователей) помещений в доме, а также производить перерасчет, в соответствии с действующим законодательством (Правила содержания общего имущества).
2.1.12 Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления МКД деятельность, в том числе:
· оформлять техническую, финансовую, иную документацию на общее имущество дома;
· вести учет и составлять паспорт готовности и акты готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях;
· предлагать для утверждения общим собранием собственников помещений МКД и реализовывать программу ресурсосбережения;
· представлять интересы Собственника в отношениях с третьими лицами, связанные с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими и физическими лицами);
· рассматривать обращения, жалобы Собственника (пользователя) о ненадлежащем исполнении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством;
·      выдавать собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме справки, выписки из лицевого счета;
· обеспечить прием документов для регистрации проживания в МКД граждан и членов их семей, в т.ч. с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам;
· взыскивать задолженность за жилое помещение и/или коммунальные услуги с пользователей (Собственников/нанимателей) помещений дома;
· информировать пользователей помещений об установленных законодательством требованиях пользования жилыми и нежилыми помещениями, а также общим имуществом МКД, о порядке установки приборов учета, определения количества (объемов) коммунального ресурса, потребляемого пользователями помещений при предоставлении им коммунальных услуг, и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора;
· участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, либо некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг/работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;
· обеспечивать при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством; 
· обращаться в орган государственного учета жилищного фонда (БТИ) с целью проведения плановой инвентаризации общего имущества и помещений в данном доме, по дополнительному соглашению к настоящему договору;
· на основании отдельного договора и доверенности представлять интересы Собственника при оформлении земельного участка;
· хранить документацию, связанную с проведением общих собраний, в том числе: извещений о проведении собраний, протоколов, решений, выписок и других материалов, а также предоставлять оригиналы или копии указанных материалов по требованию Собственника или иного уполномоченного лица в порядке, установленном законом; 
· информировать Собственников (пользователей) о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки и условия проведения указанных работ;
· привлекать на основании решения общего собрания собственников за дополнительную плату специализированные организации (экспертов) для целей технического обследования при обнаружении признаков снижения работоспособности несущих конструкций и недопустимого технического состояния дома в целом, определения причин появления этих признаков, а также принятия мер по обеспечению безопасности проживания.
2.1.13. Представлять ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора в срок не позднее 01 апреля года, следующего за отчетным, путем размещения отчета на информационном стенде ООО «Городская управляющая организация-Камышлов», на сайте www. reformagkh.ru, а также на сайте МО Камышловского городского округа -  gorod-kamjshlov.ru.
В случае, если общее собрание собственников помещений дома не проведено, либо возражения по отчету в течение 10 дней с момента предоставления отчета, предусмотренного требованиями «Стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами», утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. № 731, не получены ГУК-Камышлов, отчет считается принятым.
2.2 ГУК-Камышлов вправе:

2.2.1. Принимать участие в общих собраниях Собственников. Определять в рамках действующего законодательства условия организации и проведения общих собраний собственников помещений многоквартирного дома, которые могут быть определены в Регламенте проведения общего собрания, устанавливающим порядок и финансовое обеспечение созыва собрания, порядок проведения и компетенцию общего собрания собственников в многоквартирном доме, порядок хранения протоколов общих собраний.
2.2.2. Информировать правоохранительные и надзорные органы о нарушениях правил пользования помещениями, содержания общего имущества, соблюдения общественного порядка, допускаемых Собственниками/пользователями помещений в доме.

2.2.3. Требовать внесения платы за потреблённые жилищно-коммунальные услуги с Собственников и/или пользователей помещениями МКД, включая уплату неустоек (штрафов, пеней) в случаях, предусмотренных законом.
2.2.4. Принимать любые не запрещенные законом меры по взысканию задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе, направлять предупреждения, уведомления, размещать информацию на досках объявлений с указанием номера квартиры должника.

2.2.5. Обращаться в судебные органы с заявлениями о взыскании задолженности за потреблённые жилищно-коммунальные услуги, включая уплату неустоек (штрафов, пеней), а также заключать договоры об уступке права требования уплаты задолженности.

2.2.6. Заключать договоры с соответствующими ресурсоснабжающими организациями (приложение № 3 к договору управления) на поставку коммунального ресурса согласно степени благоустройства МКД.
2.2.7. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственниками время в занимаемое ими жилое (нежилое) помещение представителей ГУК-Камышлов (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

2.2.8. Осуществлять проверку правильности снятия Собственниками показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности пломб в сроки установленные Правилами предоставления коммунальных услуг, и в отношении тех коммунальных услуг, исполнителем которых является ГУК-Камышлов.
2.2.9. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном законодательством, предоставление коммунальных услуг.
2.2.10. Осуществлять иные права по управлению многоквартирным домом, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами и договором.

2.2.11. В случае необходимости выполнения работ для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей безопасности граждан, для выполнения предписаний государственных органов надзора и недостаточности денежных средств собственников ГУК-Камышлов вправе инвестировать собственные средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственниками. Стоимость работ определяется исходя из ТЕР (территориальные единичные расценки на ремонтно-строительные работы) пропорционально площади помещения. ГУК-Камышлов выставляет в платежном документе (квитанции) отдельной строкой стоимость выполненных работ. Собственники о выполнении указанных работ уведомляются путем размещения объявления на информационных стендах, либо в платежном документе (квитанции).
2.2.12. Производить обработку персональных данных Собственников и совместно с ними проживающих лиц в соответствии с Федеральным Законом «О персональных данных».

2.2.13. Самостоятельно определять порядок и способ исполнения обязательств по настоящему договору.
2.2.14. Информировать Собственников о необходимости проведения текущего ремонта общего имущества данного дома путем направления Уведомления Председателю Совета многоквартирного дома.
2.2.15. Определять перечень мероприятий по ресурсоснабжению.
2.2.16. Предоставлять иные услуги по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
2.3 Собственник (пользователь) обязуется:

2.3.1. Использовать помещения в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами пользования жилым помещением.
2.3.2. Соблюдать установленные правила содержания инженерных коммуникаций, в частности Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правила предоставления коммунальных услуг.
2.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.                                                          
2.3.4. Содержать жилое (нежилое) помещение и техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения.
2.3.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.                                                                                                                        
2.3.6. Своевременно и в полном объеме оплачивать услуги и работы, выполненные по настоящему договору, в том числе обеспечивать внесение платы нанимателями жилых помещений, арендаторами нежилых помещений.
2.3.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях ГУК-Камышлов.
2.3.8. Незамедлительно сообщать в Единую дежурно-диспетчерскую службу (тел. 2-45-42):
· об аварийных ситуациях (неисправностях) и принять меры для минимизации ущерба;
· об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета;
· о прекращении подачи или снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.                                                                

2.3.9. Привлекать по согласованию с ГУК-Камышлов для проведения работ на инженерных сетях в занимаемых жилых или нежилых помещениях специалистов или представителей специализированных организаций, имеющих соответствующую лицензию (либо иное установленное законодательством разрешение для выполнения работ данного характера).      

2.3.10. Обеспечить допуск в согласованное время в занимаемое жилое помещение представителей государственного контроля и надзора, работников ГУК-Камышлов для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) - в любое время суток
2.3.11. Уведомлять ГУК-Камышлов в 10-тидневный срок:
· об изменении условий и режима использования помещений;
· о переустройстве или перепланировке помещений (до их проведения);
· установке и (или) замене приборов учета (при соблюдении соответствующих правил согласования) и необходимости соответствующего перерасчета платы за содержание и коммунальные услуги, с момента составления соответствующего акта.
2.3.12. Установку индивидуальных приборов учета для определения количества (объемов) потребленных коммунальных услуг производить на основании полученных у ГУК-Камышлов технических условий. Уведомить ГУК-Камышлов о вводе индивидуальных приборов учета в эксплуатацию.                                                                                                                            

2.3.13. В срок до 24 числа каждого месяца снимать и предоставлять ГУК-Камышлов показания приборов учета электрической энергии.
Прием показаний приборов учета осуществляется ГУК-Камышлов по эл.почте: upravcomkam@mail.ru.
В случае не предоставления показаний индивидуальных (поквартирных) приборов учета в установленные настоящим договором сроки, начисление за услугу электрическая энергия производится расчетным путем, согласно действующему законодательству.
2.3.14. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный градостроительными нормами и жилищным законодательством. Не допускать переоборудования, расположенных внутри помещения электрических, газовых сетей, сетей водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с ГУК-Камышлов.
2.3.15. Не допускать установки, подключения без письменного согласования с ГУК-Камышлов электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно- техническим нормативам.                                                                                                                           
2.3.16. Не допускать использования теплоносителя в системе отопления не по его прямому назначению (производить разбор или слив воды из систем приборов отопления).
2.4 Собственник вправе:
2.4.1. Получать услуги по содержанию и ремонту жилья, коммунальные услуги в объеме, предусмотренном настоящим договором, и надлежащего качества.
2.4.2. Контролировать выполнение ГУК-Камышлов обязательств по договору управления.

2.4.3. Подавать заявки ГУК-Камышлов об устранении неисправностей на общем имуществе, а также о выполнении за отдельную плату ремонтных и иных работ на имуществе Собственника, не относящемся к общему имуществу.
2.4.4. Обращаться в ГУК-Камышлов, при причинении имуществу Собственника или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварии на инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения, для составления акта о причиненном ущербе, с указанием фактических объемов повреждений (при наличии возможности). 
2.4.5. Получать от ГУК-Камышлов акт о не предоставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки.
2.4.6. Требовать предоставления отчета о выполнении настоящего договора за предыдущий год, в соответствии с п. 2.1.12 настоящего договора.
2.4.7. На основании технических условий, выданных ГУК-Камышлов, устанавливать за свой счет в принадлежащем ему помещении приборы учета, аттестованные в установленном порядке.
2.4.8. Заявлять ГУК-Камышлов, иной специализированной организации по начислению и сбору платежей об ошибках, обнаруженных в предъявляемых платежных документах, и требовать их исправления. Обращаться для произведения перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан, либо снижения платы ввиду некачественного и неполного предоставления услуг, в соответствии с установленным законодательством порядком.
2.4.9. В течение отопительного периода вызывать представителя ГУК-Камышлов для освидетельствования температурного режима в отапливаемом помещении, при его нарушении.
2.4.10. Получать у ГУК-Камышлов технические условия на подключение или реконструкцию действующих систем теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения: согласовывать проект, монтаж дополнительных теплоустановок, водопроводных устройств и сооружений, систем теплопотребления, узлов учета; получать разрешение па замену дроссельных устройств и т.д. по дополнительному соглашению.
2.4.11. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и договором управления многоквартирным домом.

3. РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ 
3.1 Плата за работы и услуги по настоящему договору включает в себя:
Для собственника:

· плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
· взнос на капитальный ремонт.
Для нанимателя:

· плату за наем;
· плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.2 Внесение платы за коммунальные услуги осуществляется собственниками и нанимателями помещений непосредственно исполнителям коммунальных услуг – ресурсоснабжающим организациям, которые предоставляют коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключаемыми собственниками/пользователями жилых помещений в многоквартирном доме с соответствующей ресурсоснабжающей организацией в письменной форме или путем конклюдентных действий.
3.3 За режим и качество предоставления коммунальной услуги по договорам холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (поставка бытового газа в баллонах), заключенных с ресурсоснабжающей организацией в письменной форме или путем совершения потребительских действий, свидетельствующих о намерении потреблять коммунальные услуги или о фактическом потреблении таких услуг (конклюдентные действия), ответственность за качество предоставления коммунальной услуги соответствующего вида несет ресурсоснабжающая организация  в границе эксплуатационной ответственности раздела внутридомовых инженерных систем и централизованных сетей инженерно-технического обеспечения.
Обслуживание внутридомовых инженерных систем холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (внутридомового газового оборудования) осуществляется  организациями, привлекаемыми ГУК-Камышлов по договорам оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту внутридомовых систем МКД.
3.4  Размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме по настоящему договору определяется в соответствии с Постановлением администрации Камышловского городского округа об утверждении размера платы за содержание и ремонт помещения (только для тех МКД, собственники которых не реализовали своё право выбора способа управления, остальным – в случае, если общим собранием собственников не определен размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения в МКД).                                   
3.5 Изменение размера платы определяется на основании предложений Управляющей компании и утверждается решением общего собрания собственников. Собственники жилых (нежилых) помещений МКД обязаны провести общее собрание собственников и на основании направленных Управляющей организацией предложений принять решение об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения на следующий календарный год. Предложения Управляющей компании по изменению размера платы за содержание и ремонт доводятся до сведения собственников путем размещения на информационных досках. 
Решение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения является приложением к настоящему договору и основанием для применения нового размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения.
Новый размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения применяется с первого января следующего календарного года.
3.6 В случае если собственники помещений МКД, в течение 30-ти дней после размещения предложений об изменении размера платы за содержание и ремонт, не провели общее собрание в соответствии с п. 3.3. настоящего договора, размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения устанавливается органами местного самоуправления. 
Установление (изменение) размера платы за жилищные и коммунальные услуги, в таком порядке обязательно для сторон без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.
3.7 Размер платы за все виды услуг в доме устанавливается по тарифам, одинаковым для всех собственников и нанимателей жилых (нежилых) помещений. При изменении размера тарифов на жилищно-коммунальные услуги ГУК-Камышлов извещает Собственников путем указания изменений в платежном документе (квитанции).                                                                             

3.8 Размер платы за коммунальные услуги по выставленным счетам ресурсоснабжающими организациями рассчитывается по тарифам, установленным на основании действующего законодательства Российской Федерации и определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с действующим законодательством.
Не использование помещений не является основанием невнесения платы за жилое (не жилое) помещение, содержание и ремонт общего имущества, и коммунальные услуги. 
При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг.

 Данные перерасчеты, а также перерасчет размера платы за ненадлежащее качество и и(или)перерывы, при предоставлении коммунальных услуг, превышающими установленную продолжительность производятся ресурсоснабжающими организациями по основаниям и в порядке предусмотренным Правилами предоставления коммунальных услуг.
 Собственник (пользователь) вправе потребовать перерасчет платы за некачественное отопление только в случае проведения всех мероприятий по подготовке жилого (нежилого) помещения к эксплуатации в осенне-зимний период (утепление оконных проемов и входных групп, исправное состояние приборов отопления и т.д.).
3.9 В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4. РАСЧЕТЫ СТОРОН
4.1 Плата за содержание, ремонт и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов, полученных лично, либо через представителя.
4.2 Плата за содержание, текущий ремонт и коммунальные услуги вносится каждым собственником жилого помещения самостоятельно в кассы Управляющей компании, либо специализированной организации по начислению и сбору платежей, на основании квитанций – извещений. Информация о размещении касс по приему платежей доводится до сведения собственников (пользователей) путем размещения на квитанциях, на информационных досках.
4.3 Расчетным периодом считается календарный текущий месяц.
4.4 Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату, в соответствии с п. 4.1. настоящего договора, обязаны уплатить Управляющей компании пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1 Ответственность ГУК-Камышлов.

5.1.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, ГУК-Камышлов несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим договором.
5.2  Ответственность Собственников:
5.2.1 ГУК-Камышлов вправе взыскать с пользователя помещений в МКД ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
В случае неисполнения Собственником (пользователем) обязанностей по своевременной оплате содержания и текущего ремонта общего имущества МКД, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники (пользователи) несут перед ГУК-Камышлов и/или третьими лицами (имуществу которых причинен вред) гражданско-правовую ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.
5.2.2 Собственники (пользователи) помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц ГУК-Камышлов и (или) специалистов организаций, имеющих право профилактического осмотра инженерного оборудования, устранения аварий и/или проведения ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут ответственность за ущерб, наступивший в результате этого перед ГУК-Камышлов и третьими лицами (другими Собственниками и пользователями). 
5.3 Основания освобождения от ответственности:

5.3.1 Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
· их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
5.3.2 ГУК-Камышлов не несет материальной ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб имуществу, если он возник в результате действий, осуществленных по распоряжению Собственников либо виновных действий третьих лиц (вандализм, кража, поджог и т.д.).

5.3.3 ГУК-Камышлов не несет ответственности за невыполнение работ по содержанию и текущему ремонту, в связи с отсутствием финансирования от Собственников либо недостаточным финансированием средств, поступающих от Собственников.

5.3.4 Факты нарушения условий договора оформляются актами, которые подписываются обеими сторонами. Указанный акт составляется по требованию любой из сторон. Акт составляется комиссией не менее чем из трех человек, включая обязательное участие представителя ГУК-Камышлов. О дате и времени составления акта сторона по договору извещается телефонограммой либо заказным письмом. Если представитель одной из сторон не прибыл к месту вызова, об этом делается соответствующая запись в акте, акт подписывается остальными членами комиссии.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу   собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности фотографировании или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и  возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и собственники  (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя). 

5.3.5. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1 Настоящий договор заключен на срок с « ___ » ________ 201__года по «__» ________  201__г.
6.2 Досрочное расторжение настоящего договора возможно по соглашению сторон при условии принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений данного дома.
6.3 Договор считается пролонгированным, если ни одна из сторон за месяц до истечения срока не заявит о его расторжении.
6.4 При расторжении договора по инициативе Собственников, последние обязаны за месяц предупредить Управляющую компанию и произвести и с ней полный расчет.
6.5 Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу – по одному для каждой из сторон. 
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1 Настоящий договор определяет полный объем договоренностей между Управляющей организацией и Собственниками.
7.2 Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.

7.3 В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.4 Приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью.

7.5 Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.6 Режим работы ГУК-Камышлов: понедельник – четверг с 8 час. 00 мин. До 17 час.00 мин., перерыв с 12 час.00 мин. до 12 час. 48 мин., пятница с 8 час. 00 мин. До 16 час. 00 мин., перерыв с 12 час.00 мин. до 12 час. 48 мин, выходные дни – суббота, воскресенье.

7.7 Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

· Приложение № 1 «Состав общего имущества многоквартирного дома»;
· Приложение № 2 «Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме и периодичность их выполнения;
· Приложение № 3 «Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам помещений в многоквартирном доме»;
· Приложение № 4 «Перечень услуг по управлению многоквартирным домом»;
· Приложение № 5 «Границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании и Собственников за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений»;
· Приложение № 6 «Структура тарифа содержание общего имущества многоквартирного дома»;


8. РЕКВИЗИТЫ И АДРЕСА СТОРОН
ГУК-Камышлов: ООО «Городская управляющая компания-Камышлов»
Юридический адрес:

624867, г. Камышлов ул.Молокова, д. 14, 

Фактический адрес: 624860, г. Камышлов ул. К-Маркса д.41

ИНН/КПП 6633019909/663301001  

ОГРН 1126633001879   ОКПО 20871487 

ОКАТО 65440000000

р/с  40702810362220000222 в ОАО «Уральский банк реконструкции и развития»

БИК 046577795

номер кор./сч.банка получателя платежа 30101810900000000795 Юридический адрес: 

РФ 620014 г. Екатеринбург, а/я 840 ул. Сакко и Ванцетти, 67
Председатель Совета  МКД по ул._________________________д._____

______________________________________________________________

                                         (Ф.И.О. председателя Совета МКД)
Паспорт: серия  ___________ № ______________  выдан «_______» _____________ 20__ г.,
________________________________________________________________________________
Фактический адрес проживания:

 г.Камышлов, Свердловской области, ул. ____________________ , д. ___,кв.____
контактный телефон: сот.:__________________________, дом ________________
	Директор ___________________А.Г. Турышев
	Председатель  Совета МКД

по ул.______________________
___________/________________
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